PROJEKT SYDHAVN

Unikke kontorlejemal i Aarhus'
kommende erhvervsomrade.

Se mere omkring projektet pa SammenOmSydhavnen.dk
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Aarhus Letbane (stop)

600 m
Aarhus Rutebilstation Molslinjen
600 m 3,9 km
e
Aarhus Hovedbanegard Nordic Seaplanes

650 m 4,2 km



OMRADET

Omradet ligger i direkte tilknytning til midtbyen og Frederiks-

bjerg, fa hundrede meter fra banegarden og gagaden, samt
med det nye projekt Frederiks Plads som naermeste nabo
mod vest.

Mod @st graenser omradet op til havnebassinet og de store
havnevirksomheder, mens Turbinehallen, Filmbyen, Bade-
anstalten Spanien, Kunstbyen og Dokk1 ligger mod nord.
Mod syd streekker Sydhavnskvarteret sig via Tangkrogen til
Marselisborgskovene.

Kulkransporet

Sydhavnskvarteret forbindes ogsa til
den gvrige by via det gamle kulkranspor,
der i dag kaldes Kulkransporet og skal
tages i brug igen med funktion som
gangbro. Gangbroen gor det muligt

for fodgeengere at ga direkte fra bane-
garden og Bruuns Galleri til det nye
Sydhavnskvarter uden at skulle

passere trafikerede veje.
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PROJEKT SYDHAVN




DYNAMISK
VOKSENDE
ERHVERVS-
OMRADE

Projektet omfatter bl.a. opferelsen af et kontor-
hgjhus, to hoteller og nye lokaler til spillestedet
Train og Det Jyske Kunstakademi.

Visionen for det tidligere industriomrade er at
skabe en seaerdeles mangfoldig bydel, der bliver
samlingspunkt for bade erhverv, kultur, ivaerk-

T
|I'|||I|‘,\’IFI'I|\

saetteri samt socialt udsatte borgere - der i ¢ _ . i
blandt ogsa designafdelingen fra VIA University ' T ; G . . : ll:lllll‘vll;l'li‘i‘l'l
College. Bydelen kommer til at have et urbant og : ' i : R
teetbebygget udtryk, der suppleres med rekreative
omrader sdsom caféer og grenne byrum samt et
tidligere kulkransspor, der omdannes til en gang-

forbindelse haevet over gadeniveau.

Byggeriet er pabegyndt og forventes at std
feerdigt i 2025.




Aarhus H/
Bruuns Galleri

Frederiks Plads /
Nordea

Projekt Sydhavn




Som kontorlejer i Sydhavnskvarteret far du

mulighed for at indga i det dynamiske erhvervs- B L I V E N D E L A F E T D Y N A M I s K
okosystem, hvor ivaerksatteri og talentudvikling o

danner et fundament for at spotte nye talenter

og rekruttere nye medarbejdere lokalt. Samtidig V U K s E N D E E R H V E R V s U M R A D E
indgar kontor-lejere i Sydhavnskvarteret i samar-

bejdet med de socialt udsatte. Et samarbejde, der
styres gennem det Bylivskontor, som etableres.

Kontorlejere i Sydhavnskvarteret favner bredt 2
bade i funktion og sterrelse og omfatter blandt
andet advokat-, revisions- og radgivnings- |

Virksomheder sam finansiele virksomneder, FANTASTISK UDVIKLINGSOMRADE TO STK. NYOPFORTE, ANERKENDTE

som alle er indstillede pa at indgd i et aktivt

naboskab i Sydhavnskvarteret. - KUN CA. 20.000 M2 TILBAGE HOTELLER MED CA. 400 SENGE

De ledige arealer ligger fra 6.-17. sal, og hver
etage udger ca. 1.413 m2, som kan opdeles i to
lejemal, sa det mindste lejemal udger ca. 712 m2.

Fra 6. sal og opefter vil der veere en flot udsigt
over Aarhusbugten samt Aarhus midtby.

Ic.ienrle bygnin;g1er-1dsetr5nuligztic Ie!'e kontor- TIELLER BLA DANSKE BANK’ 0 G
lemalfra ca, 712-15,653 v, T elend JP POLITIKENS HUS, NORDEA, TRAIN

er der falles kantine- og medefaciliteter samt

bade- og omiddningsfaciteter. COMWELL, BECH BRUUN, MED HELT NYT SPILLESTED
Ejendommen bliver DGNB-certificeret. DELUITTE M.FI.. OG MEGET MERE
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RUN HUB SYDHAVN

Motion og feellesskab -
RUN HUB er Sydhavnens klubhus!

Ideen bag RUN HUB Sydhavn er, at alle be-
boere i Sydhavnen er en del af et steerkt og
varieret motionsfaellesskab. Alle aktiviteter
udgar fra RUN HUB Sydhavn og vil vaere
styret og organiseret af en bestyrelse

i samarbejde med akteren, der driver
fitnessdelen.

Aktiviteterne vil overvejende blive tilrette-
lagt saledes, at de kan kombineres med
almindelige made- og fyraftenstider. Det vil
helt konkret betyde, at de flere planlagte
faellestraeninger ligger mellem kl. 6-8 om
morgenen og kl. 16-18 om eftermiddagen.
Nogle treeninger vil kraeve tilmelding, andre
vil blot veere traeeninger, man kan made frit
op til. I den perfekte verden bliver det sa-
ledes, at man finder sammen med kollegaer
og medarbejdere fra andre firmaer og finder
en feelles treeningsrytme, der kan tiltreekke
flere og pa den made blive til inspiration

og faelles motivation.

Brugerne betaler til en fzelles aktivitets-
kasse, der sgrger for treeningstilbud eksem-
pelvis Igbeture, gature, cykelture, outdoor-
fitness, yoga og meget andet. Dybest set er
det kun fantasien og beboernes engagement,
der afger, hvor hejt baren kan og skal saettes.
Aktiviteterne tilpasses, saledes at de fleste
aktiviteter tilbydes pa niveauer fra begynder
til vede. Der er ikke et elitefokus, men en
grundleggende malsaetning om relation
skabende falles motion. Hygge, sved pa
panden, netvaerk og sa videre pa job, studie
eller...

| en for mange presset hverdag er RUN HUB
og feellesskabet her et super alternativ til
ingen motion eller altid alene motion. En
morgen lgbe- eller gatur i den merke og
kolde tid er bare sjovere, bedre og lettere
at gennemfgre, hvis man er en gruppe,

der folger op pa hinanden!

RUNHUB er 'klubhuset’, der har faciliteter til
opbevaring af ejendele mens der motioneres
og bademuligheder efterfglgende. Efter trae-

ning kan man ligeledes sidde i loungen,

der deles med fitness og fa en vand eller en
juice efter traeningen. Der bliver naturligvis
mulighed for at tilkgbe fuldt medlemskab til
fitness, med hvem der ogsa vil veere falles
aktiviteter.

Mange har allerede forpligtet sig pa felles-
skabet - som kan ses som en lidt ny, tren-
dy og udviklende made at teenke med-
arbejderpleje pa!




Visualisering af Kulhuset set fra havnen

PARKERINGSHUS™

Der bygges et kompakt og rationelt parkeringshus
pa 19.300 kvadratmeter fordelt over seks etager
pa grundens nordgstlige del. Det frigiver resten af
grunden til en gren, social og kreativ byoase med
pavilloner, som viderefgrer den menneskelige
skala fra smahusene syd for Kulkransporet.

| den gstlige del kobler parkeringshuset sig til

Kulkransporet to steder og skaber en skulpturel
broforbindelse. Dermed far Kulkransporet plads
som et fritstaende landmark og stolt kulturarvs-

spor.

Udover at koble omradet til midtbyen, bidrager
samspillet mellem parkeringshus og byskov til
at puste nyt liv og en helt ny historie i omradet.

Adgang til parkeringshuset sker fra fordelingsvejen
ved Filmbyen med forbindelse til de gvrige etager
via bilrampe. Tre elevator- og trappekerner udger

flugtveje og sikrer en god tilgaengelighed og et
effektivt person-flow.
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LEJEVILKAR

Arlig leje
Betaling
Kontorlejemal
Etager
Anvendelse
Depositum
Lejeregulering
Uopsigelighed
Opsigelsesvarsel
El

A conto-varme
A conto-vand

A conto-drift

Overtagelsestidspunkt

Overtagelsesstand
Parkering
Fremlejeret
Energimaerke

Moms

1.400-1.500 kr. pr. m2

Kvartalsvis forud

712-15.653 m?

6.-17. etage (1.413 m? pr. etage)
Kontor/showroom

6 maneders husleje

NPI, dog minimum 2,5%

Efter aftale

Efter aftale

Betales direkte til forsyningsselskabet
Betales direkte til forsyningsselskabet
10 kr. pr. m2

306 kr. pr. m2

1. kvartal 2025

Nyopfert

1.000 kr. pr. maned pr. stk. + drift
Aftales nermere

DGNB Guld-certificeret

Alle ydelser tilleegges moms, p.t. 25%
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Meodecenteret er falles for lejerne i
ejendommen (fraset lejer pa niveau 20-
N I V E A U 4 25). Mgdecenteret indeholder et starre
m@derum (10-26 personer), et anretter-
kokken og toiletter samt et lounge-
omrade med bade anretterkgkken

— — — : og indbydende madefaciliteter.
% E% % | loungeomradet kan gaesterne nyde
3 [ — [ —

en lille forfriskning, og omradet ind-

byder til det naturlige sted til at starte,

U holde pause eller afrunde mgdet.

Mgdecenteret far en professionel

atmosfeere samtidig med, at det mate-

rialemaessigt er forankret i bygningen

HWN\HH : og bydelen. Mgderummene er udstyret

HHHHH‘ med skaerm pa et saerligt skeermmabel,
) ) der giver et raffineret modspil til beton-

%:Ey %HVL:'QT overfladerne og ligeledes fungerer
2O som afskeermning mod indsyn.
DQD =
= ] Det store mgderum til 48 personer i

kantinen herer ogsa til mgdecenteret

og kan bruges udenfor frokosttid.

@ N M ] Tfat\ e Dette er apteret tilsvarende mede-
g teffokken ST —
A T rum pa niveau 4.
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Kantinens indretning refererer til caféen og det moderne spisehus

frem for den traditionelle kontorkantine. Det skal vaere en oplevelse
N I V E A U 5 at komme i kantinen frem for en driftsfunktion, hvor det handler
om at fa spist folk af pa den mest effektive made.

Kantinen far en differentieret indretning, der tilgodeser sma grupper,

store grupper og medarbejderen, der gnsker at spise

Kantinen far materialemaessigt en rahed, der matcher bydelen og

KE\ alene ved en bardisk med udsigt over bydelen.

ejendommen, som raffineres af forfinede Igsninger i specialinventar.
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Storrumskontor.

Mulighed for intern
trappe imellem to etager.

Indrettet med en variation
af storrumskontor og
cellekontorer.

Der er disponeret lukkede
megderum og mede-
omrader pa alle etager.

Nord-sydgaende
akse samler lejemalet.

Materialemaessig reference
til bydelens ra materialer.

Ydervaegge er hvide, mens
kerner star i beton eller
treemebel.
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KONTAKT

LISA K. FREDBORG JESPER PODER OLSEN
Certified Commercial Real Estate Advisor Certified Commercial Real Estate Advisor
512641 84 40 60 01 17

lisa.k.fredborg@colliers.com jesper.poderolsen@colliers.com



AARHUS

SOREN FRICHS VEJ 38A / 8230 ABYHO)

KOBENHAVN

TOLDBODGADE 33 / 1253 KBBENHAVN K

AALBORG

OSTRE HAVNEGADE 20 / 9000 AALBORG

VEJLE

DANDYVEJ 3B /7100 VEJLE

ODENSE

TAGTAKKERVE) 8 / 5230 ODENSE M

Om Colliers

Colliers International (NASDAQ, TSX: CIGI) er en fgrende global radgiver
inden for erhvervs- og investeringsejendomme. Vi har kontorer i 67 lande
0og mere end 15.000 dedikerede medarbejdere, der samarbejder om at
yde ekspertbistand for at skabe mest mulig veerdi for lejere, ejere og inve-
storer i ejendomssektoren. | mere end 25 ar har vores erfarne lederteam
leveret et akkumuleret investeringsafkast pa knap 209 til Colliers’ aktio-
ncerer. Med en drlig omscetning pa 3,0 mia. dollar globalt (3,3 mia. dollar
inkl. associerede selskaber) administrerede vi ejendomme til en veerdi af
40 mia. dollar.

| Danmark er Colliers den absolut sterste og mest erfarne radgiver inden
for erhvervs- og investeringsejendomme. Vi er landsdcekkende med godt
135 medarbejdere fordelt pa kontorer i Kebenhavn, Aarhus, Aalborg,
Odense og Vejle.

Lees mere om, hvordan vi kan bidrage til, at du far det bedste resultat inden
for fast ejendom, pa corporate.colliers.com, Twitter @Colliers eller LinkedIn.
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